TEKST JEDNOLITY
STATUTU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
L NADZIEJA”

w Stargardzie



POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadzieja” w Stargardzie.

§ 2
1. Spotdzielnia dziata na obszarze Polski, a jej siedzibg jest Stargard.

2. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.
§3

Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spoldzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystgpowaé do tych organizacji dla celow statutowych.

DZIAL 1. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§4

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem Spotdzielni jest :

1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunck,

1') budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

5) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

6) obshuga nieruchomosci na wilasny rachunek.

2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnoéci Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej whasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wiclostanowiskowych,

2) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wlasnosci tych domow,

3) udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

4) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych si¢ w



tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

S) nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

6) wynajmuje czlonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce jej
wiasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

7) zarzadza nieruchomo$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkow,

8) zarzadza nieruchomo$ciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi
mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z whascicielem tej nieruchomosci,

9) prowadzi dziatalnosé spoteczng, oswiatowa, kulturalng i sportowo-rekreacyjng.

§6

Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana
jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w § 4.

DZIAL II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOWSTWA
§7

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

)
2)
3)
4)

3)

6)

ktorej przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa
wiasnosci);

bedaca zalozycielem spoldzielni, z tym zastrzezeniem, ze czlonkostwo osob bedacych
zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do
Krajowego Rejestru Sgdowego spoéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosei lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu;

ktorej przystuguje prawo spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu wolno
stojgcego.

Czlonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshiguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci
lokalu.

Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub w garazu wolno
stojgcym, ckspektatywa wlasnosci lub bgdaca zalozycielem spoldzielni, z tym



sastrzezeniem, ze czlonkostwo oséb bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w
ciggu trzech lat od chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy O
budowe lokalu. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej whasnosei lokalu lub
utamkowy udzial we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego. Wiascicielowi lokalu,
ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni,

Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje czltonkostwo w
spotdzielni.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spotdzielnig mieszkaniowa by! mieszkaniem przedsigbiorstwa
pafistwowego, pafstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wlasnoéci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnoéci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§8

Czlonkostwo w spotdzielni 0séb, o ktérych mowa w § 7 ust. 1-3 powstaje z chwila:

1y

2)
3)

4)

5)

nabycia roszczenia 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, miejsca
postojowego w garazu wiclostanowiskowym lub garazu wolno stojacego;

zawarcia umowy o ustanowienie spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego. jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

uplywu terminu jednego roku na zlozenie pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
przypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie §mierci uprawnionego lub ustania jego czlonkostwa, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob bliskich dla uprawnionego lub wspolnie z nim zamieszkujacych,
zlozyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;



6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢ gdy zglosi si¢ kilku uprawnionych, w przypadku
wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub ustania jego czlonkostwa, jeZeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjccia na cztonka spéldzielni osob, o ktorych mowa w § 7 ust. 4 i 6 Statutu
jest ztozenie deklaracji.

2. Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Podpisana przez przystgpujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i
nazwisko, miejsce zamieszkania, numer telefonu, adres poczty elekironicznej i PESEL, a
jezeli przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe i siedzibg, numer telefonu, adres poczty
elektronicznej i nr rejestrowy.

§ 10

1. Osoby, o ktorych mowa w § 7 ust. 4 i 6 Statutu staja si¢ cztonkami spotdzielni z chwilg
przyjecia ich przez spoldzielnig.

2. O przyjeciu decyduje Zarzad spotdzielni podejmujge uchwate.

3. Przyjecie powinno byé¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw zarzadu lub
0s0b do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciggu miesigca od dnia
zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajace]
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od
dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

5. Od uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkéw spotdzielni osobom, o ktorych
mowa w § 7 ust. 4 i 6, ktére ztozyty deklaracje przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej.

6. Odwotanie nalezy wnie$¢ w terminie miesigca liczac od dnia otrzymania zawiadomienia o
uchwale wraz z uzasadnieniem.

7. Rada Nadzorcza spotdzielni rozpoznaje odwolanie w terminie dwoch tygodniu liczac od
dnia jego doreczenia do siedziby spéidzielni. Uchwala Rady Nadzorczej w sprawie
rozpoznania odwolania winna zawiera¢ uzasadnienic. Dorgcza si¢ jg zainteresowanemu w
terminie dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

§ 11

1. Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy:
1) co do 0s6b fizycznych — imie (imiona) i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer telefonu, adres
poczty elektronicznej, PESEL, datg powstania cztonkostwa, informacj¢ o wniesionych wktadach,
informacjg o ewentualnych zaleglogciach z tytutu optat wnoszonych na rzecz spétdzielni, date



ustania czlonkostwa:

2) co do osdb prawnych — nazwe, siedzibe, numer telefonu, adres poczty elektronicznej, numer
rejestrowy, datg powstania czlonkostwa, informacje o wniesionych wkiadach, informacjg¢ o
ewentualnych zalegtosciach z tytulu opfat wnoszonych mna rzecz spoldzielni dat¢ ustania
cztonkostwa.

2. Czlonek spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

3. Osoby, 0 ktérych mowa w § 7 ust. 1- 3 Statutu wpisywane sa do rejestru czlonkow nie
pbzniej niz w terminie 14 dni liczac od dnia dowiedzenia si¢ przez spotdzielnig o zdarzeniu
powodujacym nabycie czlonkostwa.

4. Osoby, o ktorych mowa w § 7 ust. 4 i 6 Statutu wpisywane sg do rejestru cztonkow nie
po#niej niz w terminie 14 dni liczac od dnia podjgcia uchwaty w sprawie ich przyjecia na
czlonka.

ROZDZIAL 2. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONK(')W
§12

|. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i pracach jej organow samorzgdowych

glownie przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw samorzadowych Spotdzielni,
b) zglaszanie wnioskéw W sprawach zwiazanych z dzialalnogcig Spotdzielni i uzyskiwanie
informacji o sposobie ich zalatwienia,

2) zawarcia umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu i utamkowego udziatlu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

3) zadania zawarcia umowy przeniesicnia wlasnoéci ulamkowego udzialu we
wspohwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

4) uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spotdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu oraz ustanowionych w drodze umowy : spoldzielezego wilasnosciowego
prawa do lokalu o prawa odrgbnej whasnoéci lokalu i utamkowego udzialu we
wspé}vv}asnosici garazu wielostanowiskowego,

5) udzialu z gtosem decydujgeym W Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
zwolania takiego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

6) zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

7) otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie a takze kopii uchwatl organéw Spotdzielni i protokotow obrad organdw
Spétdzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spoldzielnig z osobami trzecimi,

8) przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

9) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia,

10) odwolywania si¢g W postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy czlonkiem i Spoldzielnia,

11) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku



obrad Walnego Zgromadzenia,

12) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi ze wspolnych pomieszczen
i urzadzen Spoldzielni oraz z jej ushug,

13) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z : eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem
zobowigzan Spétdzielni z innych tytulow,

14) wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzytkowanie calego lokalu lub czesei
lokalu do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

15) udziatu w nadwyzce bilansowej.

16) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spoldzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Koszty i zasady wydawania odpisow i zaswiadczen okregla Zarzad Spotdzielni.

3. Czlonek zobowiazany jest:

1) uchylony,

2) waie§¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

3) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoldzielni,

4) uiszeza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych i odpowiednimi przepisami Statutu
Spotdzielni,

5) zawiadomié spotdzielni¢ o zmianie danych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 Statutu oraz o
zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu w terminiec 7 dni liczac od dnia
powstania koniecznosci aktualizacji danych,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszezen 1 urzadzen
wsp6Inych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

7) na zadanie Spéldzielni zezwoli¢ na wejécie do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do
odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow, przeprowadzenia konserwacji,
modernizacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czedci lub poszczegélnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla
dokonania koniecznych przegladéw i wykonania operatu szacunkowego wartosci lokalu
przez rzeczoznawcg majatkowego,

8) dbaé o dobro i rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

9) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu,

11) uchylony,

12) zawiadomi¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu.



1)
2)
3)
4)
3)

6)
7)

8)

ROZDZIAL 3. USTANIE CZEONKOSTWA

§13

. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje:

z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

z chwilg zbycia spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
7 chwilg zbycia prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

7 chwila zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;

z chwilg wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

z chwilg rozwigzania umowy o budowg lokalu;

kiedy wigkszo$¢ wiascicieli lokali w dancj nieruchomosci podejmie uchwalg, ze w zakresie
ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng bgdg mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o wiasnosci lokali (Dz. U. Z 2018 1., poz. 716);
kiedy w danym budynku lub budynkach polozonych w obrebie jednej nieruchomogei zostata
wyodregbniona wlasnoé¢ wszystkich lokali;

9) jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego

2.
3.

spoldzielnia nie ustanowi na rzecz czlonka bedacego zatozycielem spoldzielni
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosei
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.

Jezeli czlonkowi przyshuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Dotyczy
to odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
Zarzad Spoldzielni w razie zajécia zdarzen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 dokonuje
wykreslenia osoby, ktorej cztonkostwo w Spoldzielni wygaslo z rejestru, o ktérym mowa w
§ 11, niezwlocznie po powzigciu informacji w tym zakresie.

§ 14

Osoba bedgca zatozycielem spotdzielni, whadciciel lokalu bedacy czlonkiem spoldzielni oraz
najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 7 ust. 6 statutu moze
wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

Wypowiedzenie pod rygorem niewazno$ci winno zosta¢ ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

. Za date wystagpienia czlonka ze spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§15
Uchylony



§16
Uchylony
§17

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpila
$mier¢.
. Osobe prawng skreéla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§18

Uchylony

ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

Postepowaniem wewngtrzspotdzielczym objete s3 sprawy wynikajgce ze stosunku
czlonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysoko$ci opfat za lokale, o ktérych mowa w art. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Odwotanie przystuguje
tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

. Odwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2 miesigcy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spoldzielnia zobowiazana jest dorgezyé cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej
podijgta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej dorgczenia 2z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidlowo powiadomiony o terminie nie
przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg listem poleconym w terminie 14 dni od
daty jej podjgcia.

§ 20

Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu | miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2
miesiccy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wnioskow Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w trybie okreslonym w § 19 Statutu.



I

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie zlozenia
odwolania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie

zachowania tego terminu.

§ 21

Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktorych dorgczenie cztonkom przewiduje Statut, powinny
by¢ doreczone pisemnie bezpoérednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym.

Spotdzielnia dorecza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czionek
obowiazany jest zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrocone
na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu
uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.

§22

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opbznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzieleze ulega umorzeniu,

ROZDZIAL 5. WPISOWE 1 UDZIALY
Uchylony

§23
Uchylony
§ 24
Uchylony

DZIAEL 1I1. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 25

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoéldzielnia moze w budynkach



stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnoéé Spoldzielni:
1) ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnoéci w garazu wielostanowiskowym,
|1y ustanawiaé na rzecz czionkow spotdzielcze lokatorskie prawo lokali mieszkalnych;
2) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe W garazu
wielostanowiskowym.
2. Spéldzielnia moze wynajmowac¢ lokale, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 rowniez osobom,
ktore nie sg cztonkami Spotdzielni.
3. Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.

§ 26
Uchylony

ROZDZIAL 1'. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§26'
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni.

§267

I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mig¢dzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spéldzielnig umowy, 0 ktorej mowa w
§26' statutu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznodci w formie pisemne;j.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spotdzielni albo czlonka spotdzielni i jego matzonka.

3. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnoéé¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni.

§26°

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

3. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosei.



§264

1. Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgéci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynno$ci w
terminie 7 dni od wynajecia lokalu lub oddania go do bezptatnego uzywania.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgéci
wygasaja najpézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

3. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylgcznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§265
Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) wstgpng wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, termin i sposob jego whplaty;

5) okre$lenie trybu zgltaszania ewentualnych wad lokalu oraz zasad ich usuwania;

6) okreslenie zasad rozwigzania umowy.

§265
1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila:
1) ustania czionkostwa;
2) gdy orzeczenie sadu 0 wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow stanie sig¢ prawomocne; wowczas
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkoéw albo
wobec obojga matzonkow;
3) edy orzeczenic sadu o wygasnigeiu spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z powodu zalegloici z zaptata optat, o ktérych mowa w § 59 statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy lub razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewla$ciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, stanie si¢ prawomocne;
2. Jezeli podstawa zadania Spotdzielni o orzeczeniu przez sad o wygasnigeiu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, nie mozna orzec
o wygasnigciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed



6.

zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed
sagdem drugiej instancji - cztonek spoldzielni uiSci wszystkie zalegle oplaty.

§267
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli malzonkowie odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 59 statutu.
7 chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ten nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
W przypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w §26°, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 3 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowe]
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku §mierci osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy, osobom, 0
ktorych mowa w ust. 3, ktore mialy z nig wspolnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszezenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy 0 budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 3 i 5, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szezegblnodei okolicznose, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszcezeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielnig. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w §59
statutu.
Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 5 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigZgcej osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych 0s6b, o ktorych mowa w ust. .
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowg¢
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 5, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i
zawarcie umowy.

§268
Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a



ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat, o ktorych mowa w §59, przystuguje
roszezenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spoldziclni cale zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

ROZDZIAEL 2. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 27

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoidzielni. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢
o nabyciu prawa.

i

§28

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgéé¢ spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéei wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomodci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§29

Spoldziclnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 30

Jezeli spotdzielcze whasnociowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosei lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzieln, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspélnie, przepisy ust. | stosuje si¢ odpowiednio.



§ 31

W przypadku dlugotrwalych zalegloéci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w §59 statutu, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosei wspélnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze wystgpi¢ z
zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosei.

§ 32

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§33

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomoéci.

§34

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§35

Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 36

Przepisy §27 - §35 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wiclostanowiskowych oraz garazy wolno stojacych.

ROZDZIAL 3. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 37



Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnoséci lokalu spoldzielnia zawiera umowg ©
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczefi do niego przynaleznych;

5) okreslenie terminu zakofczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci w jakich
moze nastapi¢ przesunigeie terminu jego ukonczenia;

6) wstepna wysokos¢ wkiadu budowlanego, termin i sposob jego wplaty;

7) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad lokalu oraz zasad ich usuwania;

8) okreslenie zasad rozwigzania umowy.

§ 38

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w §37 Statutu, powstaje ekspektatywa wiasnodci.

2. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czeécig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje rowniez whniesiony wklad budowlany albo jego
czeSE.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§39

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoldzielnig
lub osobg, o ktorej mowa w §37 statutu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w w
§37 statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbnej wiasnoéei lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione tj. w szczegdlnodci nie
wniosta w catoéci lub czesci wkladu budowlanego w sposob 1 w terminie okreslonym w
umowie, o ktorej mowa w §37 statutu.

3. Osoba, o ktorej mowa w §37 statutu moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy
spoldzielnia w sposob razacy uchybita terminowi zakonczenia realizacji zadania
inwestycyjnego lub lokal wybudowany przez spoldzielnig jest wadliwy, wady te majg
charakter istotny i sg nieusuwalne. SzczegOtowe postanowienia w tym zakresie zawiera
umowa, o ktérej mowa w o ktérej mowa w §37 statutu.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej. Wypowiedzenie winno zosta¢ ztozone na
pismie pod rygorem niewaznosci.



§ 40

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w §37 statutu, albo nabywcy
ckspektatywy wlasnosci odrgbng wiasno§é lokalu, w terminie 2 miesigcy po  jego
wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigey od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo 0séb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w §37 statutu, ktore wspélnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 41

I. Umowa o ustanowienic odrgbnej wiasnosci lokali moze byé¢ zawarta przez spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatlow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 42

Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej cztonkiem
whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 43

Whasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci.

§ 44

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanic z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w budynku Iub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosei moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§45

Przepisy § 37 - 44 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziahi we wspotwlasnodei garazu
wielostanowiskowego.



ROZDZIAL 4. WYNAJEM LOKALI
§ 46

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w lokalach garazowych wielostanowiskowych cztonkom — osobom fizycznym i osobom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowié¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu ze
wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okre$lonych przez Spoldzielnig, przystuguje
czlonkowi Spétdzielni,

4. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcéw okresla Rada Nadzorcza
w regulaminie.

§ 47

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokoé¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okreéla umowa zawarta przez Spoéldzielni¢ z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Rada Nadzorcza okresla lokale do wynajmu i kryteria
wyboru najemcow.

ROZDZIAL 5. SPRZEDAZ LOKALI
§ 48

W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sig¢ w
nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustala Rada Nadzorcza.

DZIAEL IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

§ 49

I. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal cze$ci zobowiazan spotdzielni zwiazanych z budowg zadania
inwestycyjnego, w tym w szezegolnoéei odpowiednie; czesci zadtuzenia kredytowego spoldzielni
wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze érodkéw publicznych lub
z innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez spoldzielnig do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, 0 ktorych mowa w § 59 statutu;

2. Spoldziclnia micszkaniowa zawiera umowe, 0 ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigey
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieurcgulowany stan prawny lub spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnoséei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.



3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czlonka spoldzielni, na rzecz ktdrego spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU

§ 50

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spoldzielni, ktorym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub garazu, Spoldzielnia
jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:
1) splaty przypadajgcej na jego lokal czedci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczeg6lnodci odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadhizenia z tytuhu opfat, o ktorych mowa w § 59.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO MIEJSCA
POSTOJOWEGO W LOKALU GARAZOWYM WIELOSTANOWISKOWYM

§ 51

Na pisemne zadanie cztonka Spoldzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktoremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego w lokalu garazowym
wielostanowiskowym, Spotdzielnia jest zobowigzana przenie$é na tego czlonka ulamkowy udziat
we wspotwlasnosci tego lokalu garazowego przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na
kazde miejsce postojowe odpowiadaja stosunkowi powierzchni uzytkowej tego miejsca do tgczne;
powierzchni uzytkowej wszystkich miejse postojowych w garazu wielostanowiskowym, po
dokonaniu przez nicgo:

l. splaty przypadajgcej na dany lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z
odsetkami,

2. splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 59.

DZIAL V. WKLADY



ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 52

1. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni optaty okre$lone w §59 statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 rozumie si¢ koszty zadania
inwestycyjnego, w ramach ktorego budowany jest lokal cztonka, rzeczywicie poniesione.

3 Ustalenia kosztow budowy lokali i wysokosci wkladow dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej zadania inwestycyjnego;
2) ostatecznie — na podstawic rzeczywiscie poniesionych kosztow.

4. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielni¢ w umowie o0
budowe wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminow wnoszenia
zaliczek na poczet tego wkiadu.

5. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy lokali i ustalenia wartoéci poczatkowe] lokali nowo
oddanych do uzytku dokonuje Zarzad formie uchwaly.

§ 53

Przy ustalaniu kosztow budowy lokalu i warunkéw realizacji poszczegolnych zadan
inwestycyjnych Spotdzielnia zobowigzana jest W szezegdlnosel uwzglednic:

1) zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego;

2) podziat kosztow zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:

a) na koszty ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub jego czgsci
(klatka) je$li zgodnie z umowg czedé ta stanowi odrebny przedmiot odbioru oraz koszty
ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkoéw i rozliczane metodami posrednimi np.
w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow posrednich;

b) metode rozgraniczania kosztéw budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
garazy, jezeli takie zostaty wybudowane w budynku mieszkalnym;

¢) skladniki kosztow budowy czedci mieszkalnej, ktore sg rozliczane na poszczegdlne mieszkania
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz ktore sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego lokalu np. wyposazenie;

d) ewentualne dopuszczenie roznicowania obcigzen poszezegdlnych lokali z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos$¢) oraz okreélenia kryteriow, wediug ktorych to
roznicowanie ma by¢ stosowane.

3) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladéw na podstawie
rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnie kosztow budowy;

4) warunki wynikajace z umow kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego finansowana
byla z kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig.

ROZDZIAL 2. WKLADYMIESZKANIOWE



§54

. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoéei odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spbldzielni¢ pomocy ze
érodkow publicznych lub z innych Srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czeéei przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

RODZIAL 2'. WKLADY BUDOWLANE
§ 55

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreslonych w umowie, o ktorej mowa w §37 statutu, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana Zz zaciagnigtego przez spotdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgSci przypadajgcej na jej lokal.

. Przepisy §37 pkt 2) i 3) nie dotyczg 0sob, ktore zawieraja umowe o budowg bezposrednio z
wykonaweg robot budowlanych, w przypadku zadan nicobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czg¢sci wspdlnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigey od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spOtdzielni o uzupelnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 56

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomigdzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany 7 tego tytulu jest cztonek albo osoba niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

ROZDZIAL 3. ROZLICZNIE Z TYTULU WKLADOW

§56'

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia



uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig.

2. 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 52 ust. 2 statutu, w tym W
szczegOlnoéci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig rowniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze§ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w §59 statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej
lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasno$ci lokalu.

4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

§57

1. W wypadku wygaénigcia spoldzielczego whasnoSciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnione wartoé¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartoé¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nic zostal splacony kredyt zaciaggnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego whasnoséciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 58

1. W przypadku rozwigzania umowy O budowe lokalu przed zawarciem umowy O
ustanowienie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci
lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkladu budowlanego w
wartosci nominalnej bez waloryzacji.

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o Ktorym mowa w ust. | nastapito z przyczyn lezacych po
stronic Spoldzielni, nalezna wartos¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni od
daty rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezna warto$¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni od daty
zawarcia przez Spotdzielni nowej umowy o budowe danego lokalu.

DZIAL VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 59
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali



uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych, maja
obowigzek uczestniczyé — poprzez uiszczanie stosownych optat — w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei w czgéciach przypadajacych na ich lokale,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) z dzialalnoscig spoleczng, o$wiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng prowadzong
przez Spoldzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze sptata wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu. w tym i odsetek od
kredytu zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czegSci
przypadajacej na zajmowany lokal,

5) wplatg na fundusz remontowy.

1'. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przyshigujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spoldzielni. Osoby te nie uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia
spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali maja obowiazek uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4) dziatalno$cia spoteczna, oSwiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng prowadzong przez
Spotdzielnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

5) wptlata na fundusz remontowy

3. Wiaéciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni majg obowigzek uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) cksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) w innych kosztach zarzady tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 1,

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu,

5) wptatg na fundusz remontowy.

Natomiast z dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej prowadzone;
przez Spotdzielni¢ moga oni korzysta¢ odplatnic na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnig.
4. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1 — 3 solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wiascicielami
lokali nie bedgcymi czlonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokali,

2) osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

5. Odpowiedzialnoé¢ osdéb, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 ogranicza sig do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.



§60

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomoséei wspolnej stuzg — pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomoéci wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ Ww szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosei w zakresie obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, owiatowej i kulturalnej.

§61

Wysoko$é opat, o ktorych mowa w § 59 ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie zatwierdzonego
przez Rade¢ Nadzorcza rocznego planu przychodéw i kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoidzielni z uwzglednieniem poszczegblnych nieruchomoéci, jednostek
rozliczeniowych, takich jak: 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, 1 osoby korzystajacej
7 lokalu, wskazan urzadzefi pomiarowych zainstalowanych dla danego mieszkania. Szczegdtowe
zasady rozliczania kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci okresla
Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 62

1. Optaty , o ktérych mowa w § 59 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15. dnia miesigca. Za date
uregulowania naleznosci uwaza sig dziets wptywu srodkow pienigznych na konto bankowe
Spotdzielni lub dzien wptaty do kasy Spotdzielni.

2. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, 0 ktorych
mowa w § 59, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szezegolnoéei energii, gazu, wody oraz odbioru écickéw, odpadéw i nieczystosei cieklych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w w § 59, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie poéZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

3. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoldzieln, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali oraz whasciciele lokali nie bgdacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokoSci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W wypadku wystapienia na drog¢ sadowa ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci.

4. Spoldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka lub whasciciela lokalu nie begdgcego
czlonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokoéci optat, Czlonkowie moga kwestionowaé
zasadno$é wysokosci oplat w postepowaniu wewnatrzp6tdzielezym, a po jego wyczerpaniu
na drodze postgpowania sgdowego. Natomiast wlascicicle lokali niebgdgcy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowac zasadnoéé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na



drodze sadowej. Wystgpienie na drogg¢ postgpowania wewngtrz — spotdzielczego lub
sadowego nic zwalnia z obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

4'. Czlonkowie spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sgdowej. W
przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat obcigza spotdzielnig.

42, Osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami spoldzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysoko$ci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowg ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat obcigza spotdzielnig.

5. Od niewptaconych w terminie naleznoéci, o ktérych mowa w ust. 1 Spotdzielnia moze
nalicza¢ odsetki w wysokosci ustawowych, W przypadku zawarcia ugody o zaplate
biezagcych i zaleglych naleznosci z tytutu oplat, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia moze
umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od zaleglych naleznosci.

DZIAL VII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO

WYPOSAZENIA LOKALU
§ 63

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka Spotdzielni z jego
srodkow wilasnych i we wlasnym zakresie, o charakterze trwalym, podnoszace warto$é
funkcjonalng, uzytkowa i estetyczng lokalu, a nie stanowigce pierwotnego wyposazenia lokalu
okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym.

§ 64

1. W przypadku zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu
dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi
stronami bez udziatu Spétdzielni.

2. W przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do spoldzielczego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze
Spotdzielnia wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia lub uznata poniesione
naklady na przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym. Warto§¢ naktadow
wyceniona zostanie przez Spoldzielnig na dzien przekazania jej lokalu.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 65

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego przy
zachowaniu korzysci czlonkom Spotdzielni.



2. Roznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

3. Warto$¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu wktadow budowlanych
nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych Srodkéw obcigza srodki
funduszu wkladow budowlanych.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spétdzielni.

5. Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomoéci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci
cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscig.

§ 66

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Sprawozdania roczne z dzialalnosci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i
opiniag rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w lokalu
Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym majg
byé rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sig z nimi.

§ 67

1. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne:
1) wuchylony,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow budowlanych,
4) fundusz zasobow mieszkaniowych.
2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy.
3. Spéldzielnia moze rowniez tworzy¢ inne fundusze:
1) inwestycyjny,
2) na dziatalno$é o$wiatows, kulturalng i sportowo — rekreacyjna,
3) Swiadcezen socjalnych,
4) fundusz zaliczkowych wktadow mieszkaniowych.
4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 68

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
2. Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spoldzielni zasady gospodarki finansowe;
Spotdzielni.
§ 69
1. Ewentualna nadwyzka bilansowa zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze po uwzglednieniu odliczef ustawowych, przeznaczona jest wylgcznie na zwigkszenie



funduszy wilasnych Spotdzielni w nastgpujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy Spoidzielni,

3) fundusz dzialalnoéci spolecznej, kulturalnej, o§wiatowej i sportowo — rekreacyjnej.
2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdlnych funduszy kazdorazowo
okreéla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§70

Ewentualng strat¢ bilansowg zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzieleze pokrywa si¢ z funduszy Spotdzielni wedhug nastepujgcej kolejnoscei:

1) fundusz zasobowy,

2) uchylony,

3) fundusz remontowy Spoldzielni.

DZIAL IX. ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§71

1. Organami Spotdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenic.

2) Rada Nadzorcza.

3) Zarzad.
2. Wybory do wybieralnych organow spoldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby czlonkéw spotdzielni. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.
3, Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ spotdzielni
uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
4. Tryb zwolywania posiedzen organow spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okreéla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§72

1. Cztonkowie innych niz Zarzad organow otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Ryczalt przewodniczacego Rady wynosi 35%, zastgpey Przewodniczacego 30%, sekretarza
Rady 30%, a pozostalych cztonkow Rady 25% minimalnego wynagrodzenia ogloszonego w
Dz.U. Monitor Polski, obowiazujacego w dniu pierwszego posiedzenia Rady w danym
miesigcu.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nicobecnos¢



cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢ , to wynagrodzenia, o ktorym

mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystugujg.

ROZDZIAL 2. WALNE ZGROMADZENIE

§73

Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzieleze, z pbzn. zmianami;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, z pozn. Zmianami,

3) statutu Spotdzielni.

§74

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

I

§ 75

Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czionek Rady
Nadzorcze;.

Czlonkowie, ktorzy nie maja zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie, ktorzy maja
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych biorge udziat w Walnym Zgromadzeniu rzez
ustanowionego w tym celu pelomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany do
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

31, Cztonek Zarzadu spoldzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu. Nie
dotyczy to spotdzielni liczacych nie wigcej niz dziesigciu czlonkéw, o ile statut nie stanowi

inaczej.

32, Pracownik spétdzielni moze byé pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli
jest rowniez czlonkiem spotdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielcze] umowy o prace.

4, Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.



§ 76

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
2)

3)

4)

5)

7)

8)
9)

uchylony.

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czionkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach ,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwotaf od uchwat Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku

oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wyb6r i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorezey,

15) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej;

16) podjecie uchwaly w sprawie liczebno$ci Rady Nadzorczej danej kadencji.

§77

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolywane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:



1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz trzech cztonkow spotdzielnis,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu

aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie
nastgpi zwoluje je rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoldzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni.

Whioskujac o zwotanic Walnego Zgromadzenia powinno sie wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spolidzielnia jest zrzeszona lub Krajowej rady Spotdzielczej o
zwotanic Walnego Zgromadzenia.

§78

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamia sig¢
na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci:

1) cztonkéw spotdzielni;

2) zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona;

3) Krajowa Radg Spotdzielcza.

2

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, micjsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad, oraz informacije o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

Zawiadomienie przekazuje si¢ poprzez: wywieszenie go W siedzibie Spoldzielni,
wywieszenie go na klatkach schodowych nieruchomoéci zarzadzanych przez Spotdzielnig,
nadanie listem poleconym lub poprzez dostarczenie go osobiscie cztonkom Spoétdzielni za
pokwitowaniem odbioru.

§79

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.



3.

3%

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spotdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzadu wywiesza si¢ w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§ 80

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposob okreslony w § 79 Statutu. Nie dotyczy
to podjgcia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu

absolutorium.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Uchwaly podejmowane sg przez Walne Zgromadzenie zwyktg wiekszoscig glosow, chyba ze
statut stanowi inaczej.

Uchwaty podejmowane sg kwalifikowana wigkszoscig gloséw w nastgpujacych sprawach:

1
2)
3)
4)
5)

w sprawie zmiany Statutu spétdzielni;

w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,

w sprawie polaczenia spotdzielni;

w sprawie odwotania czlonka zarzadu z powoda nicudzielenia mu absolutorium;

w sprawie likwidacji spoldzielni.

Dla podjecia uchwaly w sprawach okreslonych w ust. 3' pkt 1-3 statutu wymagana jest
wiekszo$¢ 2/3 glosdw, natomiast w sprawie okreslonej w ust. 3' pkt 415 — 3/4.

4.

W sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazaf likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
posiedzeniu walnego zgromadzenia, na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie,
uczestniczyla tacznie co najmniej 20% ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 81

Obrady ~ Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczgcy, zastgpca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sig w glosowaniu jawnym.

§ 82

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszoscia glosow, sposrod



cztonkéw Spotdzielni nastgpujgce komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng w skladzic 2 0sob. Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci oraz waznoéci mandatow pelnomocnikow,
sporzadzenie listy pelnomocnictw i jej odczytanie;

b) sprawozdanie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i
podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnoéci zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje wyborcza, w skiadzie 2 oséb. Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow
na czlonkéw Rady Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata
na Kongres Spoldzielczoci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybor
cztonkow Rady Nadzorczej).

3) Komisje wnioskowa w skfadzie 2 oséb. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow
zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace sig do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spétdzielni
odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

b) na wnioski kwalifikujace sig¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w tym zakresie.
4) inne komisje w miarg potrzeby.
2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokol ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i
Sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swoich
czynnosci.

5. Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 83

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajgc glosu wg kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.

3. Czas wystapienia nie moze przekracza¢ 3 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej , zarzadu oraz przedstawiciclom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoldzielczej gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji Tub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz, W



6.

7

przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag przewodniczacy odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnodcia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania;

2) glosowania bez dyskusji;

3) zakonczenia dyskusji;

4) zamknigcia listy mowcow,

5) zarzadzenie przerwy.

8.

10.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy-
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszodcig glosow.

Cztonkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 84

Po zamknigeiu dyskusji nad poszezegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszezegolnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,.dalej idgcym” jest wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowos¢
glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala podjeta.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjgtych przez Walne Zgromadzenie.

§ 85

. Walne Zgromadzenie wybiera czlonkow Rady Nadzorczej.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorezej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, spo$rod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani wylacznie czionkowie spoldzielni. Jezeli
czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebgdaca



cztonkiem spoldzielni, wskazana przez osobg prawna.

4. W sktad Rady Nadzorczej nic mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna byé¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorczej, jeéli nie penili funkeji cztonka Rady przez kolejne dwie kadencje.

7. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszajg do Komisji Wyborczej, cztonkowie Spotdzielni
w terminie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

8. Zgloszenie kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ na pismie. W zgloszeniu
nalezy podac:

1) imig i nazwisko kandydata;
2) imie i nazwisko zglaszajacego.

9. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:

1) zatrudnienia w spotdzielni;

2) prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej wobec spotdzielni;
3) pozostawania w sporze sadowym ze spoldzielnig;

4) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych;

5) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.

10. Komisja Wyborcza sporzadza list¢ kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgodg na kandydowanie.

11. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;.

12. Glosujacy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktorych nic glosuje.
13. Glos jest niewazny jezeli:
1) karta wyborcza zawiera wigksza liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza;
2) karta wyborcza jest przekre$lona;
3) karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk nieskre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

14. Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protok6t. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.



15. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosbw przeprowadza sig
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani ci kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbg
waznie oddanych glosow.
17. Liczba 0sob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby czlonkéw Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.
§ 86
Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 glosow cztonkoéw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile W porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 79, byt przewidziany
punkt dotyczacy odwolania cztonkoéw Rady Nadzorczej.

§ 87

Postanowienia § 85 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, W ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczoscei.

§ 88
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla

kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

2. Czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢
odwolany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ § 80 Statutu.

§89

Zakohczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 90

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminic 14
dni od dnia odbycia Zgromadzenia.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia $3 jawne dla czlonkow Spotdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oOraz dla
Krajowej Rady Spéldzielezej.

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej
przez 10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoc urzgdzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w zgromadzeniu powinny
by¢ uprzedzeni.



§ 91

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interes spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wyltgcznie sad w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢
uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzadu moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czionka
przystuguje wytacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytycza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Radg Nadzorcza, a Spoldzielni¢, w ktorej nie powoluje sic Rady Nadzorczej,
pelnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad whasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora Spotdzielni.

5. Powbdztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szeéciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
sze$eiu tygodni od dnia powzigeia wiadomoéci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze§ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposOb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spéldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§92

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 3. RADANADZORCZA

§93
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscia Spotdzielni.

§ 94

1. Rada Nadzorcza sklada sic z 3 do 6 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie



spoérod czionkow Spotdzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czionkiem Spoldzielni wskazana przez osobe prawng.

21, Przed przystgpieniem do wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, Walne Z gromadzenie podejmuje
uchwate, o ktérej mowa w § 76 pkt 16) statutu, biorac pod uwage potrzebg zapewnienia
Spotdzielni sprawnego dziatania.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

4. W sktad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie.

§ 95

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie od wyboru na Walnym Zgromadzeniu i
trwa do wyboru nowej Rady Nadzorczej na zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu odbywanym w
czwartym roku od wyboru.

§ 96

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwolania pelnomocnika przez osobe prawna,

5) nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady ze Spoldzielnig.

§ 97

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze).

§ 98

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej,
kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan



gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw
jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskOw organow
Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérych przeznaczone beda érodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spétdzielni, ktorych
prawa do lokalu zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spofecznych
oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegOlnosci wyniki
kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spéldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoidzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

9) wybor i odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o pracg Z cztonkami
Zarzadu, W tym z prezesem i jego zastgpeow,

10) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,
11) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czegsci Walnego Zgromadzenia,

12) rozpatrywanie odwotlan od uchwal Zarzadu w postgpowaniu wewngtrz spoldzielczym,
o ktérych mowa w § 19 1 § 20 Statutu oraz rozpatrywanie skarg na jego dzialalno$¢,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,
14) uchylony,

15) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

17) podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci oraz wyboru bieglego rewidenta,

18) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spotdzielni,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokoéci wkladow na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe W lokalach garazowych



wielostanowiskowych i domy jednorodzinne,

20)uchwalanie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno - finansowych zadan
inwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

21)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoldzielczych oraz porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow,

22)uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow gospodarki
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

23)uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

25)uchwalanic regulaminu organizowania wszelkich przetargow przeprowadzanych przez
Spotdzielnig,

26) okreslanie lokali do wynajmu i okreslanie kryteriow wyboru najemcow,

27) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obciazenia wiacicieli lokali uzytkowych
z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej,

28) uchwalanie regulaminow niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania Spoldzielni.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
i pracownikow Spotdzielni wszystkich sprawozdan i wyja$niefi, przegladac ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezpoérednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§99

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
— zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal,

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek /3 czlonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 100

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.



§ 101

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodzi przewodniczacy, jego zastgpea i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 102

Rada Nadzorcza moze powolywaé ze swojego grona Komisjg Rewizyjng oraz inne komisje staty
lub czasowe.

ROZDZIAL 4. ZARZAD
§103

1. Zarzad skiada si¢ z 2 do 3 0sb, w tym Prezesa i jednego lub dwach cztonkow wybranych
przez Rade Nadzorczg. Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbgdne dla tej funkcji
kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztalcenie, do§wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu
pracg podmiotow gospodarczych oraz wykazaé¢ si¢ znajomos$cig problematyki
spéldzielczosci mieszkaniowej.

2. Czlonkow Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym. Tryb wyboru
cztonkéw Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w my$l postanowienia Statutu wyboru cztonkow
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga % oddanych
glosow i pisemnego uzasadnienia.

4. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie powolania albo umowy o prace.

5. Odwotanic cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

6. Czlonek Zarzadu moze w kazdym czasic zrzec sig petienia funkcji w Zarzgdzie.
Oéwiadczenie o zrzeczeniu winno by¢ ztozone Radzie Nadzorczej spotdzielni w formie
pisemnej. Zrzeczenie jest skuteczne z chwilg gdy doszlo do Rady Nadzorczej w taki sposob,
7e mogla zapoznaé si¢ z jego treécig, chyba Ze inny termin skutecznoéci zrzeczenia wynika z
tresci o$wiadczenia.

§ 104
|. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie “Prawo spoidzielcze:, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
lub w Statucie, innym organom Spoldzielni, a w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie uchwat, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 statutu,



2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z :
a) przenoszeniem wlasno§ci domow lub lokali,
b) zawierania umow o:

- ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w lokalach garazowych wielostanowiskowych,

- budowe lokali,
- przeniesienie wlasnosci lokalu.

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej,
ogwiatowej i sportowo-rekreacyjnej,

4) prowadzenic gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych
7z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczanic majgtku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkiadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym i
przedtozenie pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spotdzielni,

8) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wspoldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielezymi, spolecznymi i gospodarczymi.

11) prowadzenie odrgbnej dla kazdej nieruchomosci:
- ewidencji rozliczenia przychodow i kosztoéw, 0 ktorych mowa w § 59 Statutu,
- ewidencji wszystkich wplywow i wydatkoéw funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Zarzad sklada sprawozdania zc swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu

§ 105

1. Zarzad moze udzielic — za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
osobie - petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem

biezaca dziatalnoécig gospodarcza Spoltdzielni lub z jej wyodrgbnionej organizacyjnic i
gospodarczo jednostki.

2. Osoba kierujaca biezaca dziatalno$cia Spéldzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu.

3. Postanowienia w ust. 11 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w
kazdej sprawie dotyczace] biezacej dziatalnoSci Spotdzielni.

4, Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.



§ 106

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnoSci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 107
1. Obwiadczenie woli za Spoldzielni¢ skiadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelmomocnik.

2. Oéwiadezenie, o ktorym mowa w ust. | sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

ROZDZIAL 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY 1 ZARZADU

§ 108

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoldzielni. W razie
konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

§ 109

Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 110

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzgcych dziatalnoé¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odr¢bnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu czlonka tego organu w pemieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
zwyczajne Walne Zgromadzenice.



§ 111

W sklad Rady Nadzorezej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace kierownikami biezace] dziatalnosci

gospodarcze] Spokdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace Z cztonkami

Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnoéei gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa W linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 112

1. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkodg
wyrzadzong dziataniem lub zanicchaniem sprzecznym 7z prawem lub postanowieniami
statutu spoldzielni, chyba ze nie ponosi winy.

7. Ponadto czlonkowie Zarzadu, petnomocnik, prokurent, syndyk albo likwidator odpowiada
karnie za naruszenie przepisow okreslonych w art. 27° ustawy Z nia 15 grudnia 2000 1. ©

spoldzielniach mieszkaniowych.

DZIAL X. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE i KONCOWE

§ 113

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje sig przepisy:

1. ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tj.Dz. U. Z 2017 r. oz. 1560 z pozn.
zm.), nie stosuje sig przepisow ustawy Prawo spoldzielcze dotyczacych udziatow i
wpisowego, a takze przepisow dotyczacych obowiazku ztozenia deklaracji w celu przyjecia

w poczet cztonkow spoldzielni, sastrzezeniem § 9 W Zw. Z § 7 ust. 4 i 6 Statutu;

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spotdziclniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.Z2013
poz. 1222 7 poZh. zm.);

3. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 whasnosci lokali (tj. Dz. U. Z 2018 . poz. 716 z poZi.
zm.);

4. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
mieszkaniowym i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.Z 2016 1. poz. 1620 z pozi. zm.).

§ 114
Uchylony

§ 115

Za okres od 31 lipca 2007 r. do daty zarejestrowania Statutu w KRS czlonkowie Rady Nadzorcze)



otrzymujg wynagrodzenie w trybie § 72 Statutu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§116

1. Jednolity tekst Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadzieja” w Stargardzie sporzadzono na
podstawie dotychczasowych zapisow Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadzieja” z dnia
26 listopada 2007 ., a nadto podj¢tej w dniu 23 czerwea 2015 r. uchwaty nr 12/06 Walnego
Zebrania Cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nadzieja” w Stargardzie oraz podjgtej w
dniu 21 czerwca 2018 r. uchwaty nr 7/06/2018 Walnego Zebrania Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,.Nadzieja” w Stargardzie.

2. Z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego zmian Statutu dokonanych na
podstawie uchwaty nr 7/06/2018 Walnego Zebrania Czionkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej
Nadzieja” w Stargardzie traca moc zapisy nia zmienione.

3. Postanowienia Statutu beda obowigzywaly od dnia wpisania ich do Krajowego Rejestru
Sadowego na mocy postanowienia Sadu.

4. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw nabytych przez czlonkow Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



